
ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ ДОМА И ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА №__

	г. Реутов
	 «____» ___________ 202_г.



_______________ [Наименование стороны], именуемый(-ая)  в дальнейшем «Покупатель», действующий как физическое лицо, с одной стороны, и
_______________ [Наименование стороны], именуемый(-ая) в дальнейшем «Продавец», действующая как физическое лицо, с другой стороны,
вместе именуемые «Стороны», а индивидуально – «Сторона», заключили настоящий договор (далее – Договор), о нижеследующем: 

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. По настоящему Договору Продавец обязуется передать в собственность Покупателя жилой дом: (далее - Дом) и земельный участок (далее – Земельный участок) расположенные по адресу: ____________________________________________________________________________________________________________________
1.2. Дом имеет следующие характеристики:
- общая площадь ___ кв.м.; 
- этажность;
- материал стен: ________;
- назначение: жилое;
- кадастровый номер ____________________.
1.3. Земельный участок имеет следующие характеристики:
- площадь _________ кв.м.; 
- категория земель, к которой отнесен земельный участок: ____________________;
- виды разрешенного использования: __________________________________.
- кадастровый номер ________________________________.
1.4. Отчуждаемые по настоящему Договору Дом и Земельный участок принадлежат Продавцу на праве собственности на основании: ___________________________________________, что подтверждается записью в Едином государственном реестре недвижимости на Земельный участок ____________________________________________
и на Дом ____________________________________________________. (Выписка из Единого государственного реестра недвижимости от "__"___ ___ г. N ___ (Приложение N ___) приложить свежие выписки).
1.5. Продавец гарантирует, что указанные в настоящем Договоре Дом и Земельный участок никому не проданы, не заложены, в споре, под арестом и запретом не состоят и свободны от законных прав третьих лиц.
1.6. Дом и Земельный участок не обременены правами лиц, имеющих и сохраняющих в соответствии со ст. 558 Гражданского кодекса Российской Федерации права пользования продаваемым жилым помещением.
1.7. По соглашению Сторон стоимость объектов недвижимости составляет: _______________________ (Сумма прописью) рублей.
1.8. Размер платежей и порядок оплаты установлены разд. 3 настоящего Договора.
1.9. С момента передачи Дома и Земельного участка Покупателю и до момента их полной оплаты Дом и Земельный участок находятся в залоге у Продавца.






2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

2.1. Права и обязанности Продавца:
2.1.1. Продавец обязуется оплатить стоимость коммунальных услуг, оказанных Продавцу, налог на имущество и иные обязательные платежи до перехода прав собственности на Дом и Земельный участок к Покупателю.
2.1.2. Продавец обязуется предупредить Покупателя обо всех недостатках Дома и Земельного участка, а также предоставить Покупателю все необходимые сведения, связанные с передаваемыми объектами недвижимости.
2.1.3. Продавец обязуется передать Покупателю Дом и Земельный участок свободные от прав третьих лиц по Акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора (Приложение N _____), в течение ____ дней с даты регистрации перехода права собственности на Дом и Земельный участок.

3. РАЗМЕР ПЛАТЕЖЕЙ И ПОРЯДОК ОПЛАТЫ

2.1 Цена Объектов недвижимости составляет ___________________________ (Сумма прописью) рублей 00 копеек, в том числе: 
- Дом: _______________ (Сумма прописью) рублей;
- Земельный участок: ______________ (Сумма прописью) рублей.

2.2 Покупатель оплачивает стоимость Объектов недвижимости Продавцу путем открытия аккредитива на следующих условиях:

Банк-Эмитент: ____________;
Исполняющий банк: ________________;
Сумма _______________ вносится за счёт собственных средств Покупателя;
Тип: безотзывный покрытый;
Срок аккредитива: 90 календарных дней;
Получатель: ____________________ (продавец)
Реквизиты:
Условия получения денежных средств Продавцом: предоставление в банк оригинала выписки ЕГРН, свидетельствующей о том, что право собственности на Земельный участок и Дом принадлежит Покупателю.
Частичная оплата аккредитива не предусмотрена. Расходы по открытию аккредитива несет Покупатель.

Сумма ______________________ рублей оплачивается в рассрочку под процентную ставку в размере ___% годовых Продавцу в сроки и размере, согласно графика платежей (п. 6.7.). 

Покупатель имеет право на досрочное погашение задолженности по настоящему Договору, внося платежи в размере, превышающем установленный графиком платежей. При этом производится перерасчет остатка задолженности на дату фактического внесения досрочного платежа. Сумма досрочного погашения уменьшает тело остатка долга.

2.3. Покупатель обязуется открыть аккредитив на условиях, определенных в настоящем договоре в течение ___ дней с даты его подписания.

2.4. Стороны договорились, что до завершения расчётов по настоящему Договору Объекты недвижимости будут находиться в залоге у Продавца на основании п. 5 ст. 488 ГК РФ.

2.5 Продавец обязуется оплатить электро-, газо-, вывоз ТБО Объектов недвижимости до дня подписания акта приема-передачи.

3. РЕГИСТРАЦИЯ ПЕРЕХОДА ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ.

3.1 Право собственности Покупателя на Объекты недвижимости подлежит регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество (ЕГРН).

3.2 Стороны обязуются совместно предоставить необходимые документы для государственной регистрации права собственности Покупателя на Объекты недвижимости в регистрирующий орган (Росреестр) в течение ___ (трех) рабочих дней с момента открытия аккредитива в соответствии с пунктом 2.2 настоящего договора.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

4.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение Сторонами иных обязанностей по настоящему Договору Стороны несут ответственность, установленную действующим законодательством Российской Федерации.
4.2. В случае просрочки платежей, вносимых по графику (п. 6.7.) Покупателем, начисляются пени в размере ___% от суммы задолженности за каждый день просрочки со дня, начиная со следующего за датой платежа.

5. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.

5.1. Покупатель несет бремя расходов по государственной регистрации перехода права собственности на Дом и Земельный участок.

5.2. Риск случайной гибели или случайного повреждения Дома и Земельного участка переходит к Покупателю с момента подписания Сторонами Акта приема-передачи.

5.3. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору в случае действия непреодолимой силы, а также иных обстоятельств, не зависящих от воли Сторон, которые не могли быть ими предвидены в момент подписания Договора и предотвращены при их наступлении. К таким обстоятельствам относятся: военные действия, землетрясения, наводнения и иные события, которые суд признает случаями непреодолимой силы.
При наступлении указанных обстоятельств каждая Сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую Сторону.
Если наступившие указанные обстоятельства и их последствия продолжают действовать более 3-х месяцев, Стороны проводят дополнительные переговоры для выявления приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего Договора.

5.5. Споры, которые могут возникнуть в связи с настоящим Договором, Стороны будут стремиться разрешать путем переговоров.
При недостижении соглашения Стороны вправе передать спор для разрешения в суд в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.6. Покупатель обязуется застраховать собственную жизнь в течение 3-х дней со дня завершения регистрации права собственности на объекты недвижимости на сумму и срок не менее остатка задолженности перед Продавцом.

[bookmark: _GoBack]6. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

6.1. Все изменения, дополнения к настоящему Договору действительны, если они изложены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями обеих Сторон.
6.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного выполнения Сторонами своих обязательств.
6.3. По вопросам, не предусмотренным настоящим Договором, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
6.4. Покупатель признается собственником Квартиры после регистрации перехода права собственности от Продавца к Покупателю в органах, осуществляющих государственную регистрацию прав на недвижимость, и принимает на себя обязательства по уплате налогов на недвижимость, несению расходов по ремонту, эксплуатации и содержанию Дома. Собственник обязан заключить с управляющими организациями договоры, оплачивать коммунальные и прочие услуги.
6.5. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, по одному для каждой из Сторон и один экземпляр для органа, осуществляющего государственную регистрацию прав на недвижимость. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.
6.6. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:
- Акт приема-передачи Дома и Земельного участка.
- УКАЗАТЬ
6.7. График платежей (ОБРАЗЕЦ)
Настроить условия платежей удобней всего используя калькулятор (https://calcus.ru/kreditnyj-kalkulyator)

	

	№
	Месяц
	Сумма платежа
	Платеж по основному долгу
	Платеж по процентам
	Остаток долга

	1
	Март 2025
	50 000,00 ₽
	38 750,00 ₽
	11 250,00 ₽
	861 250,00 ₽

	2
	Апрель 2025
	50 000,00 ₽
	39 234,37 ₽
	10 765,63 ₽
	822 015,63 ₽

	3
	Май 2025
	50 000,00 ₽
	39 724,80 ₽
	10 275,20 ₽
	782 290,83 ₽

	4
	Июнь 2025
	50 000,00 ₽
	40 221,36 ₽
	9 778,64 ₽
	742 069,47 ₽

	5
	Июль 2025
	50 000,00 ₽
	40 724,13 ₽
	9 275,87 ₽
	701 345,34 ₽

	6
	Август 2025
	50 000,00 ₽
	41 233,18 ₽
	8 766,82 ₽
	660 112,16 ₽

	7
	Сентябрь 2025
	50 000,00 ₽
	41 748,60 ₽
	8 251,40 ₽
	618 363,56 ₽

	8
	Октябрь 2025
	50 000,00 ₽
	42 270,46 ₽
	7 729,54 ₽
	576 093,10 ₽

	9
	Ноябрь 2025
	50 000,00 ₽
	42 798,84 ₽
	7 201,16 ₽
	533 294,26 ₽

	10
	Декабрь 2025
	50 000,00 ₽
	43 333,82 ₽
	6 666,18 ₽
	489 960,44 ₽

	11
	Январь 2026
	50 000,00 ₽
	43 875,49 ₽
	6 124,51 ₽
	446 084,95 ₽

	12
	Февраль 2026
	50 000,00 ₽
	44 423,94 ₽
	5 576,06 ₽
	401 661,01 ₽

	13
	Март 2026
	50 000,00 ₽
	44 979,24 ₽
	5 020,76 ₽
	356 681,77 ₽

	14
	Апрель 2026
	50 000,00 ₽
	45 541,48 ₽
	4 458,52 ₽
	311 140,29 ₽

	15
	Май 2026
	50 000,00 ₽
	46 110,75 ₽
	3 889,25 ₽
	265 029,54 ₽

	16
	Июнь 2026
	50 000,00 ₽
	46 687,13 ₽
	3 312,87 ₽
	218 342,41 ₽

	17
	Июль 2026
	50 000,00 ₽
	47 270,72 ₽
	2 729,28 ₽
	171 071,69 ₽

	18
	Август 2026
	50 000,00 ₽
	47 861,60 ₽
	2 138,40 ₽
	123 210,09 ₽

	19
	Сентябрь 2026
	50 000,00 ₽
	48 459,87 ₽
	1 540,13 ₽
	74 750,22 ₽

	20
	Октябрь 2026
	50 000,00 ₽
	49 065,62 ₽
	934,38 ₽
	25 684,60 ₽

	21
	Ноябрь 2026
	26 005,66 ₽
	25 684,60 ₽
	321,06 ₽
	0,00 ₽

	
	
	1 026 005,66 ₽
(Выплачено всего)
	900 000,00 ₽
(Сумма выплаченного долга)
	126 005,66 ₽
(Сумма выплаченных процентов)
	



6.7.1. Платежи Покупателем проводятся на реквизиты банковского счёта Продавца посредством банковского перевода или с помощью системы быстрых платежей (БСП) по номеру телефона Продавца ежемесячно. 
Дата ежемесячного платежа определена __-м числом каждого календарного месяца.

6.7.2. Продавец обязан подтвердить получение платежа Покупателю в течение 24 часов, с даты его зачисления на счёт Продавца посредством сообщения в мессенджер, смс или направления письма на адрес электронной почты Покупателя.

6.7.3. В случае проведения Продавцом досрочного платежа, в течение 7 дней Продавец обязуется произвести перерасчёт остатка долга и отразить это в таблице платежей.

7. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Покупатель:
	Продавец:

	ФИО: [Наименование стороны]
Место регистрации: [Место регистрации]
Паспорт: [Серия / Номер]
Выдан: [Дата выдачи / Наименование органа]
Выдан: [Код подразделения]

Банковские реквизиты	
р/с: [Расчетный счет]
Банк: [Наименование банка]
БИК: [БИК]
к/с: [Корреспондентский счет]

тел: [Телефон]
email: [адрес электронной почты]

	ФИО: [Наименование стороны]
Место регистрации: [Место регистрации]
Паспорт: [Серия / Номер]
Выдан: [Дата выдачи / Наименование органа]
Выдан: [Код подразделения]

Банковские реквизиты	
р/с: [Расчетный счет]
Банк: [Наименование банка]
БИК: [БИК]
к/с: [Корреспондентский счет]

тел: [Телефон]
email: [адрес электронной почты]


	От имени Покупателя

_______________________/[Фамилия и инициалы]/

	От имени Продавца

_______________________/ [Фамилия и инициалы]/
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